TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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Gewerbegebiete

:ﬁ&;ﬁgrunq der Gewerbegebiete gemif § 1, Abs.4 Ziff.2

In den Gewerbegebieten sind Betriebe und Anlagen zullissig,
die die Absténde zwischen Gewerbegebieten und Wohngebieten
gemdS RunderlaB des Ministers flir Arbeit, Gesundheit und
Soziales NW vom 9.7.1982 MBL.NW, 1982, S$.1376, (Abstands-
liste) einhalten. Entsprechend dieser Abstandsliste ist das
Gewerbegebiet in Zonen aufgeteilt, in denen die Betriebe
folgender Abstandsklassen zullissig sind.

Zone GE1 (Abstand von der zullissigen Wohnbebauung 100-260m)
Betriebe der Abstandsklasse VIII

Zone GE2 (Abstand von der zuléssigen Wohnbebauung 200-300m)
Betriebe der Abstandsklasse VII

Zone GE3 (Abstand von der zulldssigen Wohnbebauung 300-500m)
Betriebe der Abstandsklasse VI

Ausnahmsweise kdnnen in den Abustandszonen  Betriebe und
Anlagen zugelassen werden, die den in der Abstandsliste
vorgeschriebenen Abstand zu den zuldssigen Wohnbebauungen
nicht einhalten, wenn durch Gutachten die Unbedenklichkeit
der zu erwartenden Immissionen nachgewiesen ist.

Betriebe der verarbeitenden Nahrungs- und GenuBSmittelindu-
strie sind gem. § 9 Abs.1 Ziff.23/24 BauGB und § 1 Abs.5
und 9 BauNVO unzullissig.

Von der Zuldssigkeit sind fermer Betriebe aus Griinden des
Klima- und Umweltschutzes gem$i8 § 9 Abs.1 Ziff.23 BauGB und
§ 1 und 8 BauNVC aus geschlossen, die mit erheblicher
Rauch- , RuS8-, Staub- und Abgasentwicklung verbunden sird
und nach den Vorschriften des Bundes-Immissionsschutzge-
setz-BlmSchG- genehmigungspflichtig sind.

Nebenanlagen, die auBerhalb der f{iberbaubaren Grundstiicks-
fléche errichtet werden, miissen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO von
der StraSenbegrenzungslinie und Sffentlichen Griinfléche
elnen Mindestabstand von 2,00 m halten.

Auf den nicht (lberbaubaren Grundstiicksfldchen ist die Anla-
ge von Stellplétzen unzuléissig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Industriegebiet

Die filr Gewerbegebiete getroffene Festlegungen in den
Punkten 2., 4. und 5. sind in gleicher Weise fiir das
Industriegebiet anzuwenden.

Im Industriegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig,
die die Abstéinde zwischen Industriegebieten und Wohngebie-
ten gemif RunderlaB des Ministers fiir Arbeit, Gesundheit
standsliste) einhalten. Entsprechend dieser Liste sind im
Industriegebiet nur Betriebe der Abstandsklasse IV (Mindest-
abstand von der zul¥ssigen Wohanbebauung 800 m) zuldssig.

Genehmigungsbedirftige Anlagen sind grunds&tzlich zuldssig,
wenn die zustdndige Verwaltungsbehdrde die entsprechende
Genehmigung entsprechend § 6 Abs. 1. u.2. BImSchG erteilt
hat und sichergestellt ist, daB insbesondere die entspre-
chenden Festlegungen der Technischen Anleitung zur Reinhal-
tung der Luft (TA - Luft vom 27.Februar 1986; GMBl. S.95)
und der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Lirm (TA -
LErm vom 16.Juli 1968; Beilage zum BAnz.Nr.137 vom 16.Juli
1968) sowie weiterfilhrende Bestimmungen des Natur- und Um-
weltschutzes kontrollierbar eingebalten werden.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Traufhdhe darf gem. § 16 Abs.4 BauNVO bei eingeschos-
sigen wWohngebliuden 4,00 m, bei zweigeschossigen Gebduden
7,00 m, nicht (iberschreiten, gemessen von der durchschnitt-
lichen Oberkante des Gellndes.

oberhalb des 1. Geschosses sind nur Wohnungen zuldssig §1
Abs.7 Ziff.2 und Abs.8 BaukVO. B

Geschifts- und Blironutzung £ir freie Berufe sind ober-
halb des 1.Geschosses nur ausnshmsweise zul¥ssig § 1 RAb2.5

BauNvo.

Dort, wo innerhaldb des BBP-Geltungsbereiches, Vorkehrungen
2um Schutz vor schldlichen Umwelteinfliissen erforderlich
sind und der Lirmpegel von 62 dB(A) tags und 52 dB (A)
nachts fiberschritten wird, sind bei Aufenthaltsr&umen
schallschutzfenster der Schallschutzfensterklasse 4

(min 40 dB DEmpfung) zu verwenden. (§9 Abs.5 Ziff.1 BauGB)

BAUWEISE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen ist vorzugsweise in
ost- westlicher Richtung vorzunehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB).

BINDUNG FUR DAS ANPFLANZEN BZW. DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN SOWIE DIE BEGRUNUNG VON FLACHEN
(§ 9 Abs.l Nr.20 u.25 A,B)

Im GI und GE sind 30% der Grundstlicksfllichen girtnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Diese Griinfléchen sollten eine
25-50 tige Baum- und Strauchpflanzung einschlieBen (1 Baum
entspricht 25 qm, 1 Strauch entspricht 1 gm).

simtliche Flachdicher sind entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25 A
BauGB extensiv zu begriinen

Der Linther Grenzgraben ist gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 A
u. B BauGB als Vorflut auszubauen, zu begriinen und im siid-
Sstlichen Bereich des Gewerbegebietes als Feuchtbiotop
auszubilden.

7.2

1.3

Entlang der ErschlieBungsstraBen sind auf den privaten
Fléchen Trenngriinzonen und an FuB-und Radwegen Begleit-
griinzonen anzuordnen. An den Grundstiicksgrenzen sind bei-
derseitig Abstandsgriinzonen zu schaffen. Die Pflanzungen
sind beim o.g. Prozentsatz der Grundstiicksfreifl¥chen nicht
in Rechnung zu stellen. Ausgenommen sind die Einfahrts- und
Eingangsbereiche.

Zur Beschattung der O&ffentlichen und privaten Parkplétze
ist fiir je 3 - 6 Stellpldtze oder je 100 - 150 gm Park-
latzfléiche ein Baum auf einer ausreichend grofien Pflanz-
insel anzupflanzen und zu Unterhalten oder ein Baum-
raster von 8 X 8 oder 10 x10).

Mit dem privaten Bauantrag- Bauschein ist ein Freifli-
chegestaltungsplan vorzulegen, der nach fachkundiger
Prilfung Bestandteil der Baugenehmigung wird.
Angepflanzt werden sollen folgende Biume und Str&ucher:

Baumarten fiir die Bepflanzung von Parkplitzen bzw. Er-
schlieBungsstraBen sowie Abpflanzungen (groSkronig):
Winterlinde, Stieleiche, Traubeneiche, Bergahorn, Hainbuche,
Feldulme, Schwarzerle, Esche, Espe

Baumarten als Trenn-, Grenz- und Begleitgriin (kleinkronig)
Sandbirke, Feldahorn, Vogelkirsche, friihe Traubenkirsche,
Eberesche, Maulbeere

Wildgehtlze (Hbhe ca. 1-5m):.

Kornelkirsche, Waldhasel, WeiBdorn, Pfaffenhiitchen, Blaue u.
Rote Heckenkirsche, Wildapfel, Schlehe, Wildbirne,
Hundsrose, Wilde Brombeere, Salweide, Ohrweide,
Lavendelweide, Schwarzer Eolunder, Gemeiner Schneeball

Heckenpflanzen:
rberitze, Hainbuche, Rotbuche, Gemeiner, Liguster,
Schlehe

Extensive Dachbegriinung:
Grléser, Stauden, Sukkulenten

- Flir die Bepflanzung des Grabens ist eine Mischung von Hoch-
und Niedergehdlzen flir wechselfeuchte Standorte vorzusehen.
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