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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

I.ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.l BauGB

GE - Gewerbegebiete

Gliederung der Gewerbegebiete gem88 § 1, Abs.4 Ziff.2
BaulNvQO

In den Gewerbegebieten sind Betriebe und Anlagen zul#ssig,
die die Abstidnde zwischen Gewerbegebieten und Wohngebietan
gendB RunderlaB des Ministers fiir Arbeit, Gesundheit und
Sopziales NW vom 9.7.1982 MBL.NW, 1982, S5.1376, (Abstands-
liste) einhalten. Entsprechend dieser Abstandsliste ist das
Gewerbegebiet in Zonen aufgeteilt, in denen die Betriebe
folgender Abstandsklassen zuldssig sind.

Zone GEl (Abstand von der zuldssigen Wohnbebauung 100-200m)
Betriebe der Abstandsklasse VIII it

Zone GE2 (Abstand von der zuldssigen Wonnbebauvrng 200-3C¢0m
Betriebe der Abstandeklasse VIT 1

Zone GE3 (Abstand von der zullssigen Wohnbebauung 300-3{0m)
Betriebe der Abstandsklasse VI

Ausnahmsweise kénnen in den Abstandszonen  Betriebe und
Anlagen zugelassen werden, die den in der Abstandsliste
vorgeschriebenen Abstand zu den zul@ssigen Wohnbebauungen
nicht einhalten, wenn durch Gutachten die Unbedenklichkeit
der zu erwartenden Immissionen nachgewiesen ist.

Betriebe der verarbeitendemn Nahrungs- und GenuBmittelindu-
strie sind gem. § 9 Abs.l Z1iff.23/24 BauGB und § 1 Abs.5
und 9 BauNVO unzuldssig.

Von der Zuldssigkeit sind ferner Betriebe aus Grinden des
Klima- und Umweltschutzes gemdB § 9 Abs.l Ziff.23 BauGB und
§ 1 und 8 BauNV0O aus geschlossen, die mit erheblicher
Rauch~ , Rufi-, Staub- und Abgasentwicklung verbunden sind
und pnach den Vorschriften des Bundes-Immissionsschutzge-
setz-BlmSchG- genehmigungspflichtig sind.

Nebenanlagen, die auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicks-
fldche errichtet werden, miissen gem. § 14 Abs., 1 BauNV0 von
der StraBenbegrepnzungslinie und &ffentlichen Griinfliche
einen Mindestabstand wvon 2,00 m halten. :

Auf den nicht fiberbaubaren Grundstiicksfl&8chen ist die Anla-
ge von Stellplatzen unzuldssig (§ 12 Abs. 6 BaulVo). '

Industriegebiet

Die fiir Gewerbegebiete getroffene Festlegungen in den
Punkten 2., 4. und 5. sind in gleicher Weise fiir das
Industriegebiet anzuwenden.

Im Industriegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig,
die die Abstande 2wischen Industriegebieten und Wohngebie-
ten gem#8 RunderlaB des Ministers flir Arbeit, Gesundheit
und Soziales NW vom $.7.1982 MBL.NW, 1982, $.1376, (Ab—
standsliste) einhalten. Entsprechend dieser Liste s im

Industriegebiet nur Betriebe der Abstandsklasse IV (Mindest-

abstand von der zuldssigen Wohnbebauung 800 m) zuldssig.

Genehmigungsbediirftige Anlagen sind grundsatzlich zuldssig,
wenn die zustindige Verwaltungsbeh&rde die entsprechende
Genehmigung entsprechend § 6 Abs. 1. u.2. BImSchG erteilt
hat und sichergestellt ist, daB insbesondere die entspre-
chenden Festlegqungen der Technischen Anleitung zur Reinbal-
tung der Luft (TA - Luft vom 27.Februar 1986; GMBl. 5.9E)
und der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Lirm {TA -
Lirm vom 16.Juli 1968; Beilage zum BAnz.Nr.137 vom 16.Juli
1568} sowie weliterfiihrende Bestimmungen des Natur- und Um—
weltschutzes kontrollierbar eingehalten werden.

MASS DER BAULICHER NUTZUNG
{({§ 9 abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Traufhdhe darf gem. § 16 Abs.4 BauNV0O bel eingeschos-
sigen Wohngebduden 4,00 m, bel zweigeschossigen Gebduden
7,00 m, nicht fiberschreiten, gemessen von der durchschnitt
lichen Oberkante des Geldndes.

i

oberhalb des 1. Geschosses sind nur Wohnungen zuldssig §1
Abs.7 Ziff.2 und Abs.8 BauNvo.

Geschi&fts~ und Bironutzung fiir freie Berufe sind obér-—
halb des 1.Geschosses nur ausnahmsweise zuldissig & 1 Abs.5
BauNvo. . g
Dort, wo innerhalb des BBP-Geltungsbereiches, Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinflilssen erforderlich
sind und der Lirmpegel von 62 dB(A) tags und 52 dB (A)
nachts {iberschritten wird, sind bei Aufenthaltsrdumen
Schallschutzfenster der Schallschutzfensterklasse 4

{(min 40 dB Dimpfung) 2zu verwenden. (§9 Abs.5 Ziff.l BausB)

BAUWEISE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen ist vorzugsweise in
ost- westlicher Richtung vorzunehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB).

BINDUNG FUR DAS ANPFLANZEN BZW. DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN SOWIE DIE BEGRUNUNG VON FLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.20 u.25 A,B)

Im GI und GE sind 30% der Grundstiicksfldchen gdrtnerisch

anzulegen und zu unterhalten. Diese Griinfldchen sollten eine
und Strauchpflanzung einschlieBen (1 Baum

25-50 %ige Baum-
entspricht 25 gm, 1 Strauch entspricht 1 gm).

S&mtliche Flachdicher sind entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25 A
BauGB extensiv zu begriinen

Der Linther Grenzgraben ist gem#B § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 A
u. B BauGB als Vorflut auszubauen, zu begriinen und im sld-
#@stlichen Bereich des Gewerbegebietes als Feuchtbiotop
auszubilden.

Entlang der ErschlieBungsstrafen sind auf den privaten
Fldchen Trenngriinzonen und an FuB-und Radwegen Begleit-
griinzonen anzuordnen. An den Grundstiicksgrenzen sind bei- -
derseitig Abstandsgrilnzonen zu schaffen. Die PLflanzungen
gind beim o.g. Prozentsatz der Grundstilcksfreifléichen nicht

in Rechnung zu stellen. Ausgenommen sind die Einfahrts- und

Eingangsbereiche. :

Zur Beschattung der oOffentlichen und privaten Parkplédtze
ist fiir je 3 - 6 Stellpldtze oder je 100 - 150 gqm Park-
platzfléche ein Baum auf einer ausreichend gruBen Pilanz-
insel anzupflanzen wund zu Unterhalten oder ein Bauni-
raster von 8 X 8 oder 10 x10).

Mit dem privaten Bauantrag~ Bauschein ist ein Freifl&-
chegestaltungsplan vorzulegen, der nach fachkundiger
Prilfung Bestandteil der Baugenehmigung wird.

Angepflanzt werden sollen folgende Baume und Strducher:

Baumarten flir die Bepflanzung von Parkpldtzen bzw. Er-
schlieBungsstraBen sowie Abpflanzungen (groBkronig):
Winterlinde, Stieleiche, Traubeneiche, Bergahorn, Hainbuche,
Feldulme, Schwarzerle, Esche, Espe

Baumarten als Trenn-, Grenz- und Begleitgriln (kleinkroaig)
Sandbirke, Feldahorn, Vogelkirsche, frithe Traubenkirsche,
Eberesche, Maulbeere

Wildgehdlze (H®he ca. 1-5m):

Keranelkirsche, Waldhasel, WeiBdorn, Pfaffenhiitchen, Blaue u.
Rote Heckenkirsche, Wildapfel, $chlehe, Wildbirne,
Hundsrcse, Wilde Brombeere, Salweide, Ohrweide,
Lavendelweide, Schwarzer Holunder, Gemeiner Schneeball

Heckenpflanzan:
Berberitze, Hainbuche, Rotbuche, Cemeiner, Liguster,
Schlehe

Extensive Dachbegriinung:
Grédser, Stauden, Sukkulenten

Fiir die Bepflanzung des Grabens ist eipe Mischung von Hoch-
und Niedergehilzen fiir wechselfeuchte Standorte vorzusehen.
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- Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
89 Abs.1 des Baugesetzbuches -BaulB-
38§ 1 bis 11 der Bcunutzung:x'arc}dnung - BaulVO]

GE

Gl

Gewerbegzbiet (& 8 BauNv0)

Industriegebiet (8 9 BauNVO]

Mafl der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr1 BauGB, § 16 BauNvi)

lzant der
PougeiEl 1 oilgeschosse
Grund - Geschon - ;
flachenzahl | fldche Nutzungsschablone
Hou-
Bouweise massenzahi
YA Zah! der Vollgeschosse, als Hichstgrenze
0.8 Grundfléchenzahl, ais Dezimatzant
2,0 Geschafflachenzah! , als Dezimalzahl
5.0 Baumassenzail, als Dezimalzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(39 Abs.1 Nr 2 BouGB, 88 22 und 23 BauNVv0)

0 Ofiene Bauweise
e e e =saugrenze
************ Grundstlcksgrenze
Verkehrsfldchen
39 4bs. 1N 11und Abs. 6 BauGs)
_-"'"""—"'"! Cirafiznverkehrsflgechen
Sircfienbegrenzungsiinie
e e ew

Fldchen fir Aufschittungen und Abgrabungen

gahnaniags

i"C Aps. TN 17 ung Abs. 6 Bau(B)

m' &bgr."r*)qng fir regenriickhcltebecken

Plarungen, Nutzungsregelungen und Maiinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

der Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs.5 BouGR)
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Umngrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Stréuchern
§9 Abs1 Nr25a und Abs.6 BauGB

Pflanzgebot tUr Bdume
58 Abs. 1 Nr. 25b BouGB
Pflanzgebot

89 Abs. 1 Nr 25a BauGB

Sonstige Planzeichen

Crenze des raumlichen Bereiches des
Bebauungsplanes
§ 9 Abs.7 BauGB

!

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
von Baugebieten und innerhalb eines
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€1 Abs.4 und & 18 Abs. 5 BouNVD
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Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordonung vom 18.12.1990.

Der Rartenausschnitt (Rartasterkarte) entspricht fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes den Stand vom 24 03 1992
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Die Gemeinde hat am 01.08.1891 mit Erginzung vom 21.11.1991 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Ort,Datum Unterschrift

e

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung hat iber die
Dauer eines Monats von bis _

einschlieBlich &ffentlich ausgelegen. ort und zeif der &ffent-
lichen Auslegung sind am ortsiiblich bekanntgemacht

worden. T T 777
Ort, Datum Unterschrift
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Die Gemeinde hat nach § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.
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Dieser Bebauungsplan ist p
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Ort, Datum o :” Héhere Verwaltungsbehiirde
Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit seiner
tffentlichen Auslegung nach § 12 BauGB sind am _ - ~. v orts-
tblich bekannt gemacht worden. T T T
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