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Cottbus, 08.07.2025

7. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Linthe fiir den Be-

reich Bebauungsplan ,Verbrauchermarkt Im Grund®
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange

Eingereichte Unterlagen:
- Anschreiben vom 25. Juni 2025
- Begriindung, Juni 2025
- Umweltbericht mit integriertem Artenschutzfachbeitrag, Juni 2025
- Planzeichnung, 04. Juni 2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zum o. g. Betreff ibergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen
Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Prifung des Belangs Was-
serwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes
gemall BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fir Um-
welt (LfU) zur Kenntnis genommen und gepriift. Im Ergebnis dieser Priifung zeigt
die Fachabteilung Wasserwirtschaft keine Betroffenheit an. Eine Stellungnahme
aus den Fachbereichen Naturschutz und Immissionsschutz kann aus Kapazitats-
griinden nicht erfolgen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Heike Hawaleschka

Dieses Dokument wurde am 08.07.2025 elektronisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift gliltig.

Besucheranschrift: Hauptsitz:
Von-Schon-Straflle 7 03050 Cottbus Tel: +49 0355 4991-1035 Fax: +49 0331 27548-3308 | Seeburger Chaussee 2
14476 Potsdam
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LANDKREIS DER LANDRAT
POTSDAM-MITTELMARK Dezernat Bauen, Umwelt und
Kataster
Fachdienst Umwelt, Denkmal und
Recht

Postanschrift:

Postfach 11 38, 14801 Bad Belzig
Landkreis Potsdam-Mittelmark - NiemollerstraBe 1- 14806 Bad Belzig
Besucheranschrift:

N Mail beteili bk-landschaftsarchitekten.d
ur per Mail betellgung@bl-landschaftsarchitekten.de Potsdamer StraBe 18 A, 14513 Teltow

biro knoblich GmbH
Zur Mulde 25 lhr Kontakt beim Landkreis:

04838 Zschepplin Frau Dorn
Telefon: 03328 318-541

toeb@potsdam-mittelmark.de

Datum: 24.07.2025

Unser Zeichen: 02738-25-60

Anlass: Stellungnahme des Landkreises Potsdam-Mittelmark als Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB zu dem Vorentwurf der 7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Linthe

Grundstuick: Linthe, Im Grund

Gemarkung Linthe, Flur 2, Flurstiicke 226, 393, 612, 622, 621, 624, 625, 626

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben vom 25.06.2025 bitten Sie um Stellungnahme des Landkreises Potsdam-
Mittelmark als Trager 6ffentlicher Belange zu dem Vorentwurf der 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Linthe.

Folgende Fachdienste des Landkreises Potsdam-Mittelmark wurden beteiligt und geben
nachstehende Einwendungen aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung,
Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen,
Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit sowie allgemeine Hinweise.

Diese Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange entspricht
keiner vollumfanglichen rechtsaufsichtlichen Prifung.

Kontaktieren Sie uns: Besuchen Sie uns auf: Landkreis Potsdam-Mittelmark
Telefon: 03384191-0 potsdam-mittelmark.de IBAN: DE93 1605 0000 3502 2213 23
Fax: 03384191-218 Mittelbrandenburgische Sparkasse
kontakt@potsdam-mittelmark.de Steuer-ID: DE18 1161118
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LANDKREIS
POTSDAM-MITTELMARK

¢ Fachdienst Umwelt, Denkmal und Recht

Untere Wasserbehorde

Die untere Wasserbehdrde stimmt dem Vorentwurf der 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Linthe ohne Hinweise oder Anregungen zu.

Untere Abfallwirtschaftsbehérde

Abfallrechtliche Belange stehen dem Vorentwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Linthe gegenwartig nicht entgegen.

Untere Bodenschutzbehorde

|. Einwendungen
keine

Il. Hinweise zur Festlequng des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts
keine

[ll. Hinweise fiir UberwachungsmaBnahmen

keine

V. Weitergehende Hinweise

Altlasten
Die Flurstlcke im Verfahrensgebiet/Vorhabengebiet sind nicht im Altlastenkataster des
Landkreises Potsdam-Mittelmark registriert.

Untere Naturschutzbehorde

Es ergeben sich keine Einwendungen oder Hinweise.

Untere Denkmalschutzbehoérde
Baudenkmalschutz

Belange des Baudenkmalschutzes sind nicht betroffen.
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LANDKREIS
POTSDAM-MITTELMARK

Bodendenkmalschutz

Die Aussagen zum Bodendenkmalschutz missen in der Planzeichnung, der Begriindung und
dem Umweltbericht korrigiert werden.

Ein GroBteil des Plangebietes befindet sich im Bereich des derzeit noch in Bearbeitung
befindlichen Bodendenkmals BD 31268: Siedlung romische Kaiserzeit. Die Ausdehnung des in
Bearbeitung befindlichen Bodendenkmals wurde bisher nicht durch eine Ausgrabung
ermittelt, so dass sich im gesamten Anderungsbereich Funde/Befunde im Boden erhalten
haben kénnen.

Bei mit Erdeingriffen verbundenen BaumaBnahmen wird das Bodendenkmal verdandert. Nach
§ 9 des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(BbgDSchG) bedarf einer Erlaubnis, wer (Boden)Denkmale verandert.

Fir Veranderungen an Bodendenkmalen gilt eine Dokumentationspflicht (§ 9 Abs. 3
BbgDSchG), wobei auf eigene Kosten (§ 7 Abs. 3 BbgDSchG) eine wissenschaftliche
Untersuchung, Ausgrabung und Bergung (einschlieBlich der hierbei erforderlichen
Dokumentation) der im Boden verborgenen archdologischen Funde und Befunde im
offentlichen Interesse zu gewahrleisten ist (§ 9 Abs. 4 BbgDSchG).

Konkrete Aussagen zum Bodendenkmalschutz werden im nachgelagerten
Bebauungsplanverfahren getroffen.

¢ Fachdienst Gesundheit

Der Fachdienst Gesundheit duBert sich entsprechend § 4 des Gesetzes iiber den Offentlichen
Gesundheitsschutz im Land Brandenburg (Brandenburgisches Gesundheitsdienstgesetz —
BbgGDG) vom 23.04.2008 in der aktuellen Fassung zum umweltbezogenen
Gesundheitsschutz und damit verbundenen Auswirkungen auf die Gesundheit der
Bevolkerung. Zur Abwehr akuter gesundheitlicher Schaden sowie gesundheitlicher
Langzeitwirkungen werden dem entsprechend erforderliche MaBnahmen getroffen.

Das 0.g. Vorhaben, Vorentwurf Stand Juni 2025, wurde fachamtlich anhand vorgelegter
Begriindung mit Umweltbericht bezlglich der Auswirkungen von Larm und Einflissen auf das
Schutzgut Mensch gesichtet.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Verbrauchermarkt Im Grund" der Gemeinde
Linthe muss der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren angepasst werden. Die Flache soll
als Sondergebiet ,Einzelhandel” ausgewiesen werden.

Die Versorgung mit Wasser fir den menschlichen Gebrauch, Trinkwasser, im Plangebiet muss

der Verordnung Uber die Qualitat von Wasser flir den menschlichen Gebrauch
(Trinkwasserverordnung - TrinkwV) vom 20. Juni 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 159) entsprechen.
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LANDKREIS
POTSDAM-MITTELMARK

In Bezug auf sommerlichen Hitzeschutz wird darauf hingewiesen, dass durch eine Erhéhung
der Grinflachen auf der versiegelten Parkflache in Form von Laubbaumen und Strauchern
und der bebauten Flache durch Wand- und Dachbegriinung sowie begriinten Pergolen in
den Sommermonaten der Entstehung von Warme und -inseln entgegenwirkt werden kann
und diese zur Schattenspendung dienen. Dies sollte im konkreten Bauantragsverfahren
beriicksichtigt werden.

Es ergehen zu den eingereichten Unterlagen zum jetzigen Zeitpunkt keine weiteren Hinweise,
Anregungen und Einwendungen.

Freundliche GriRe
Im Auftrag

M. Dorn
[Dieses Dokument wurde elektronisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift gultig.]
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LAND BRANDENBURG Landesamt fiir Bergbau,

9 ) Geologie und Rohstoffe

LBGR | Postfach 100933 | 03009 Cottbus
Inselstralle 26, 03046 Cottbus

Buro Knoblich GmbH Bearb.: Tzschichholz

Landschaftsarchitekten AZ: 74.21.48-7-327

Heinrich-Heine-Strale 13 Telefon: 0355-48640-337

15537 Erkner Fax: 0355-48640-110
Internet: Ibgr.brandenburg.de
Mail: Ibgr@lbgr.brandenburg.d

e

Cottbus, 10. Juli 2025
Beteiligung der Trager offentlicher Belange
A Allgemeine Angaben
7. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Linthe
Ihr Schreiben (E-Mail) vom 25. Juni 2025 - 24-047

Anhdrungsfrist: 28. Juli 2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur bergbauliche und geologische Belange
aulert sich das Landesamt flr Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) auf der
Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zu o. g.
Planung/Vorhaben wie folgt:

B  Stellungnahme

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehorde in der
Abwagung nicht iUberwunden werden konnen:

Keine.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den Plan beriihren
konnen, mit Angabe des Sachstands:

Keine.

3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der
eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan:

Uberweisungen an:

Landesbank Hessen-Thiiringen

Kontoinhaber: Landeshauptkasse

Potsdam IBAN: DE 43 3005 0000 7110 4017
Konto-Nr.: 7110401747 47

Bankleitzahl: 300 500 00 BIC-Swift: WELADEDDXXX
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Geologie und Rohstoffe
Bergbauberechtigungen

Das angezeigte Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb des

Feldes der Bewilligung ,Belzig-Nord B (22- 1480)“, welche die Inhaberin der
Bergbauberechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung des im Feld lagernden
Bodenschatzes (Sole) berechtigt.

Die Bewilligung wurde am 11.02.1999 von der Bergverwaltung erteilt und ist aktuell bis
zum 11.02.2049 befristet. Die Moéglichkeit einer Verlangerung ist auf der Grundlage von §
16 Abs. 5 BBergG gegeben.

Die aktuelle Inhaberin der 0. g. Bewilligung ist die

Bad Belzig Kur GmbH
Am Kurpark 15
14806 Bad Belzig

Eine Bewilligung wird durch Artikel 14 Grundgesetz als eigentumsrechtliche Position
geschutzt. Auf das Recht aus der Bewilligung sind die flr Anspriiche aus dem Eigentum
geltenden Vorschriften des Burgerlichen Gesetzbuches entsprechend anzuwenden. Die
bergbaulichen Interessen sind somit bei behordlichen Entscheidungen und dem Erlass
von Regelungen, die die bergbaulichen Tatigkeiten ausschliel3en oder einschranken, im
Rahmen einer Abwagung zu bertcksichtigen.

Eine Bewilligung allein gestattet dem Inhaber noch keine bergbaulichen Tatigkeiten, wie z.
B. Erkundungs- und Gewinnungsarbeiten. Die Durchflihrung entsprechender Arbeiten ist
erst nach gesonderter Zulassung bergrechtlicher Betriebsplane durch die Bergverwaltung
zulassig. Erst im Betriebsplanverfahren wird damit auch entschieden, in welchem Umfang
die vom Bergbauunternehmen geplanten Arbeiten ausgeubt werden konnen.

Aus Berechtsamssicht stehen dem Vorhaben keine Belange entgegen.

Bei konkreten MalRnahmen ist das LBGR weiterhin zu beteiligen.

Geologie:

Auskinfte zur Geologie kdnnen Uber den Webservice des LBGR abgefragt werden.

Aulerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder
geophysikalischen Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder
Auskunftspflicht hin (§ 8ff Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur
Ubermittlung, Sicherung und 6ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur
Zurverfugungstellung geologischer Daten zur Erfullung 6ffentlicher Aufgaben
(Geologiedatengesetz-GeolDG)).

Auf das Anzeigeportal des LBGR https://bohranzeige-brandenburg.de wird verwiesen.
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Geologie und Rohstoffe
Hinweise:

Innerhalb des LBGR wird die Bearbeitung / Darstellung des T6B — Beteiligungsprozesses
komplett digital abgebildet. Fur eine effiziente, widerspruchsfreie und fristgerechte
Bearbeitung des TOB — Prozesses im LBGR ist es dabei notwendig, das
Datenaustauschformat XPlan zur Unterstlitzung eines verlustfreien Austausches von
Bauleitplanen, Raumordnungsplanen und Landschaftsplanen zwischen unterschiedlichen
IT-Systemen zu nutzen. Dieses Format ist seit dem 5. Oktober 2017 vom IT-Planungsrat
gemal §12 des Gesetzes Uber die elektronische Verwaltung im Land Brandenburg
(Brandenburgisches E-Government-Gesetz - BbgEGovG) verbindlich als
Austauschstandard im Planungsbereich festgelegt worden. Erganzend besteht die
Maoglichkeit, die Planungsflachen bei Beteiligungsverfahren als GIS Standard shape
EPSG — Code 25833 zu Ubersenden.

Eine Ubersendung einfacher pdf-Dokumente als Planungsgrundlage und Darstellung der
Planungsflachen genigt diesen Ansprichen nicht! Zur weiteren Generalisierung des ToB-
Prozesses ist zukinftig bei Beteiligungen des LBGR, vorrangig das Bauleitplanungsportal
des Landes Brandenburg und zwingend die E-Mail-Adresse Ibgr@lbgr.brandenburg.de zu
nutzen. Nur unter dieser E-Mail-Adresse ist ein standiger Datenabruf im Vertretungs- oder
Krankheitsfall etc. gewahrleistet.

Durch die zunehmende Anzahl von Beteiligungen des LBGR an
Bauleitplanungsverfahren, ist eine fristgerechte Bearbeitung der T6B — Stellungnahmen
nach § 4 Abs. 2 Satz 3 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange nach dem Baugesetzbuch im Land Brandenburg (T6B-Runderlass -
ToB-RdErl) nur unter den Voraussetzungen einer digitalen Datenbereitstellung der
Planungsflachen maglich.

Freundliche Griile
Im Auftrag

gez. Tzschichholz
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fur Infrastruktur fur Stadtentwicklung,
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; Ministerium Senatsverwaltung
und Landesplanung  Bauen und Wohnen

Gemeinsame Landesplanungsabteilung
I

LAND
BRANDENBURG BERLIN | }

Henning-von-Tresckow-Stral3e 2-8,

Gemeinsame Landesplanungsabteilung 14467 Potsdam

Henning-von-Tresckow-Strale 2-8 | 14467 Potsdam

Bearbeiter/-in: Eva Hammerschmid

Amt Brick E-Mail: Eva.Hammerschmid@gl.berlin-
Ernst-Thalmann-Str. 59 brandenburg.de
14822 Bruiick Telefon: +49 331 866-8751
Telefax: +49 331 866-8703 (Potsdam)
nur per E-Mail: baurecht@amt-brueck.de +49 331 866-8799 (Cottbus)
Internet: gl.berlin-brandenburg.de
naCh.r.'Cht“Ch: ) Datum: 24. November 2025
beteiligung@bk-landschaftsarchitekten.de Gesch.-Z.: 11-GL5-4615-2-205/2025-001/003
toeb@potsdam-mittelmark.de Dokument Nr.:  A-2025-00122232

info@havelland-flaeming.de

GL-Stellungnahme (neu) zum Bebauungsplan ,Verbrauchermarkt Im Grund” sowie zur 7. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Linthe

GL-Reg.-Nr. 0400/2025 (BP) & 0637/2005 (FNP)
Verfahrensschritt: Vorentwurf, Stand: Juni 2025
Gemeinde / Ortsteil: Linthe

Kreis: Potsdam-Mittelmark

Region: Havelland-Flaming

Sehr geehrte Damen und Herren,

am 01.08.2025 erging zur oben genannten Planung unsererseits eine Stellungnahme, mit der ein Wider-
spruch zu Z 2.10 LEP HR festgestellt wurde. Nach nochmaliger Priifung ist festzustellen, dass eine Bauge-
nehmigung fur die Verkaufsflache in Hohe von 245 m2 nachgewiesen werden konnte. Ein Widerspruch zu
landesplanerischen Zielen der Raumordnung ist mit der vorgelegten Planung nicht mehr festzustellen. Die
ursprungliche Stellungnahme vom 01.08.2025 verliert hiermit ihre Gultigkeit. Ziele der Landesplanung ste-
hen der oben genannten Planungsabsicht folglich nicht entgegen.

Mit freundlichen GruiRen
Im Auftrag

Eva Hammerschmid

Das Dokument ist digital erstellt, elektronisch schlussgezeichnet und ohne Unterschrift gultig.

Dienstsitze Telefon Fax OPNV
AL/SAL/GL1,2,3,5,6 14467 Potsdam  Henning-von-Tresckow-Str. 2-8 | 0331-866-8701 0331-866-8703 | Alter Markt/ Landtag | Potsdam Hbf
GL4 03046 Cottbus Gulbener StraRBe 24 0331-866-8789 0331-866-8799 | Juri-Gagarin-Stral3e
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Die Autobahn GmbH
des Bundes

Die Autobahn GmbH des Bundes - An der Autobahn 111 - 16540.-Hohen-Neuendorf— "

| buroknebll

chi@
Biiro Knoblich GmbH
Landschaftsarchitekten

Biiro Erkner bei Berlin

07 Aug. 2025

Niederlassung Nordost
An der Autobahn 111
16540 Hohen Neuendorf

T: +49 3303-580-0

E: strassenverwaltung.nordost@autobahn.de

EINGANG Erkner \
]

NI '|

PR e |

Heinrich-Heine-StralRe 13
15537 Erkner

Weiterleitung an: SRR ST

FHEG A o |

Name, Durchwahl

Karsten Mausolf, -1762

lhr Zeichen, lhre Nachricht vom
Schiirmann 24-047,
25.06.2025

Unser Zeichen, unsere Nachricht vom

2025/001222, Datum

Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Verbrauchermarkt Im Grund“ (SO) einschlieRlich
7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Linthe, Landkreis Potsdam-
Mittelmark (A 9, km 19,12 — 19,27)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Niederlassung (NL) Nordost der Autobahn GmbH des Bundes ist gemaR der Ver-
ordnung uber die Beleihung der Gesellschaft privaten Rechts im Sinne des Infrastruk-

turgesellschaftserrichtungsgesetzes (InfrGG-Beleihungsverordnung - InfrGGBV) mit der

Wahrnehmung der Aufgaben des StraRenbaulasttragers beliehen und hat in dieser
Funktion als Trager 6ffentlicher Belange die vorgelegten Planunterlagen gepriift. Aus
der Sicht der Autobahnverwaltung sind dazu folgende Aussagen zu treffen.

Die Gemeinde Linthe, vertreten durch das Amt Briick, beabsichtigt, im Zuge der Be-
standssicherung von gewerblichen Bauflachen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur den Neubau eines Kaufland-Marktes durch Bauleitplanung zu schaffen. Die seit
den 1990er Jahren im Areal bestehenden Gebdude sollen dazu abgerissen werden.
Das Plangebiet befindet sich sid6stlich der Autobahn (A) 9 im Bereich der Autobahn-
anschlussstelle (AS) Briick und grenzt im Nordwesten an im Eigentum des Bundes ste-
hende Grundstiicksflachen.

Der betroffene Autobahnabschnitt ist sechsstreifig mit Standstreifen ausgebaut. Kiinf-
tig werden Unterhaltungs- und InstandhaltungsmaRnahmen entsprechend den Erfor-
dernissen durchgefiihrt. Ausbauabsichten bestehen derzeit nicht.

Bei Planungen zur Bebauung und Nutzung von Flichen in der Ndhe von Autobahnen
sind die Festlegungen des BundesfernstralRengesetzes (FStrG) in der jeweils aktuellen
Fassung einzuhalten. GemaR § 9 Abs. 1 und 2 FStrG sind

- die Errichtung von Hochbauten jeder Art bis 40,0 m neben Bundesautobah-
nen, gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn, untersagt (An-
bauverbotszone) sowie

www.autobahn.de

Datum

22.07.2025

Geschaftsfithrung

Dr. Michael Giintner (Vorsitzender)
Dirk Brandenburger

Sebastian Mohr

Dr. Jeannette von Ratibor

Aufsichtsratsvorsitz
Stefan Schnorr

Sitz

Berlin

AG Charlottenburg
HRB 200131 B

Steuernummer
30/260/50246

Bankverbindung

UniCredit Bank

IBAN

DE10 1002 0890 0028 7048 95
BIC HYVEDEMM488
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Autobahn

ﬂ D Nordost

- die Errichtung, Anderung oder veridnderte Nutzung von baulichen Anlagen bis
jeweils 100,0 m neben Bundesautobahnen zustimmungspflichtig (Anbaube-
schrankungszone).

Die von den genannten straBenrechtlichen Festlegungen betroffenen Flachen siid6st-
lich der Autobahn (Anbauverbotszone, Anbaubeschrankungszone) sind in der Plan-
zeichnung darzustellen und zu bemaRen. Dabei ist der Bezug zur befestigten Fahr-
bahnauRenkante der A 9 genauer zu verdeutlichen, da der bislang vermaRte Abstand
der Baugrenze im Sondergebiet von 40 m zur Autobahn nach unserer Priifung nicht zu-
trifft.

Vor diesem Hintergrund weisen wir darauf hin, dass fiir kiinftige Bauvorhaben in ei-
nem Abstand von bis zu 100 m neben der A 9 gemiR § 9 FStrG die Zustimmung/Ge-
nehmigung beim FernstraBen-Bundesamt (FBA) zu beantragen ist. Gemal § 9 Abs. 2 i.
V. m. Abs. 5 FStrG bediirfen alle baulichen Anlagen, auch bauordnungsrechtlich ver-
fahrensfreie Vorhaben, der Zustimmung/Genehmigung des FBA, wenn sie ldngs der
Bundesautobahnen in einer Entfernung von bis zu 100 Meter, gemessen vom duReren
befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt
werden. In der Zukunft sind konkrete planungsrechtlich zuldssige Bauantrage dem
FBA, Referat S1 — StraRenrecht und StraRenverkehrsrecht, Friedrich-Ebert-StraRe 72-
78, 04109 Leipzig, vorzulegen.

Bei der Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes sind die rechtsverbindlichen Festlegun-
gen aus dem Plangenehmigungsbeschluss Nr. 503 7171/9.10 vom 10.03.1997 zum
sechsstreifigen Ausbau der Autobahn zu beachten. Flichen, auf denen infolge des Au-
tobahnausbaus Béschungen, Larmschutzwande, Wildschutzzdune, landschaftspflegeri-
sche Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen und Autobahnentwasserungseinrichtungen
realisiert wurden, diirfen nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufge-
nommen werden. Bei der Bauleitplanung ist die Fachplanung zu beriicksichtigen.

Ausgehend von der Schaffung einer Verkaufsflache von etwa 3000 m? mit dazugehori-
ger Anlieferung und Stellplatzanlage im Bebauungsplangebiet ist grundsatzlich mit ei-

ner deutlichen Zunahme des Quell- und Zielverkehrsaufkommens zu rechnen. Vor die-
sem Hintergrund ist die verkehrliche ErschlieBung des Gewerbegebietes kritisch zu se-
hen. In der Begriindung zum Bebauungsplan wird darauf nicht eingegangen. Ein Fach-

gutachten zur VerkehrserschlieBung des Plangebietes liegt nicht vor.

Zur Beurteilung der verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes ist eine verkehrstech-
nische Untersuchung (Leistungsfahigkeitsuntersuchung) fiir den Bereich AS Briick not-
wendig. Unter Beriicksichtigung der auch nordwestlich der A 9 im Bereich der AS be-
stehenden Gewerbebetriebe ist die ausreichende Leistungsfahigkeit der AS durch die
verkehrstechnische Untersuchung nachzuweisen. Infolge des geplanten grolflachigen
Einzelhandelsstandortes und den damit erzeugten Quell- und Zielverkehr darf es zu
keinen Einschrankungen fiir den von der Autobahn ausfahrenden Verkehr kommen.
Ein Rickstau auf die Autobahn ist auszuschlieRen.

Ausgehend vom Bestand der Verkehrsbelastung (Nullfall) sind die entsprechenden
Prognosen fiir beide Knotenpunkte im Bereich der Landesstrafie (L) 85 und der Auto-
bahn/AS aufzustellen. Die Verkehrsqualitdt der Knotenpunkte ist nach dem Handbuch
fiir die Bemessung von Straflen (HBS) nachzuweisen.
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Darliber hinaus verweisen wir trotz der im Bereich des Bebauungsplangebietes an der
A 9 vorhandenen Larmschutzwand darauf hin, dass es durch die baulichen Anlagen ne-
ben der Autobahn zu keiner Ablenkung der Verkehrsteilnehmer kommen darf. So sind
Blendwirkungen, z.B. durch Fassaden oder Beleuchtungsanlagen auszuschlieRen.

Wahrend des Baus und dem kiinftigen Betrieb des Verbrauchermarktes diirfen Anla-
gen der AuBenwerbung jeder Art, die den Verkehrsteilnehmer auf der A 9 oder der AS
Briick ablenken kénnen und somit geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs zu gefdhrden, nicht errichtet werden. Hierbei geniigt bereits eine abstrakte
Gefdhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Dies gilt auch fiir die Bau-
phase. Auf § 33 StVO wird verwiesen. Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt in
jedem Einzelfall der straBenrechtlichen Zustimmung oder der straRenverkehrsrechtli-
chen Genehmigung durch das Fernstralen-Bundesamt.

Weiterhin muss durch die Bebauungsplanung fiir die ausgewiesene Sonderbauflichen
sichergestellt werden, dass von den kiinftigen Gewerbebetrieben, baulichen Anlagen
oder technischen Einrichtungen keine Emissionen ausgehen diirfen, welche die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der A 9 gefihrden.

Auch die von der Autobahn ausgehenden Belastungen sind zu beriicksichtigen und die
erforderlichen Manahmen insbesondere zum Larmschutz vorzusehen. Anspriiche auf
ImmissionsschutzmalRnahmen kénnen gegeniiber der BundesstraRenverwaltung zu
keinem Zeitpunkt geltend gemacht werden. Dies gilt auch fiir den Fall der Verkehrszu-
nahme auf der Autobahn.

Daneben ist unbedingt bei der weiteren Bauleitplanung zu beriicksichtigen, dass
Schmutz- und Abwidsser - auch in gekldrtem Zustand - sowie sonstige gesammelte
Wasser aller Art dem StraRengeldnde oder den Entwésserungsanlagen der A 9 weder
mittel- noch unmittelbar zugeleitet werden. Auf eine ordnungsgemiRe Entwésserung
des Plangebietes ist bereits im Rahmen der Bebauungsplanung zu achten.

Im Hinblick auf die obigen Ausfiihrungen (BemaBung, Verkehrsuntersuchung) kann
dem Bebauungsplan in der jetzigen Form nicht zugestimmt werden.

Alle o. g. Sachverhalte sind im weiteren Verfahren in geeigneter Form in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen. Der modifizierte Bebauungsplan ist der NL Nordost der Auto-
bahn GmbH des Bundes, An der Autobahn 111, 16540 Hohen Neuendorf erneut zur
Priifung vorzulegen.

Mit freundlicherf GriiRen

;é MM Gutol ,A

. : /
i. A.Jana i. A. Karsten Mausolf //
Teamleiterip StraBenverwaltung Sachbearbeiter
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an Bauleitverfahren
und vergleichbaren Satzungsverfahren (§ 4 BauGB)

Vorbemerkung
Mit der Beteiligung wird den Tragem Offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen ihrer
Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde
die notwendigen Informationen flr ein sachgerechtes Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme
ist zu begriinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen
kann.
Leerzeilen bitte ausflillen, Zutreffendes ankreuzen

Stadt/Gemeinde/Amé:

Flachennutzungsplan

[ sonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB): 15.08.2025
Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Landesbetrieb Forst Brandenburg

Untere Forstbehérde

Forstamt Potsdam - Mittelmark

Waldfrieden 11

14806 Bad Belzig

X Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

1. Einwendungen




Amtsblatt fur Brandenburg - Nr.46 vom 18. November 2020
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o.A. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht Giberwunden werden kdnnen (bitte
alle drei Rubriken ausfiillen)
a) Einwendungen:
b) Rechtsgrundlagen:
c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung (z.B.
Ausnahme von Befreiungen):
2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufilhrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang fir die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir Uberwachungsmalinahmen
a) Mégliche Uberwachungsmalnahmen zur Festlegung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen:
b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise:

L1 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den 0.g. Plan ber(ihren knnen, mit Angabe
des Sachstandes und des Zeitrahmens:

[0 Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Mit freundlichen Grifen

Im Auftrag

Thomy;ez’ra”
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